BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban
amely Iétrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févdros VII. kerllet Erzsébetvaros
Onkormaényzatanak vonatkozd mindenkor hatélyos rendelete alapjan.

YA Vagyonkezeles.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadé: Budapest Févaros VIIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u, 12. Tel.: 352-8655
{adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérld(k): OKTOGON Kkt.
Székhely: 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 3.
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 3.
Cégjegyzékszam: 01-03-024307
Addészam: 29677269-2-42
Képviseletre jogosult: Szantd Péter
Allandé lakcim: (D
Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Addazonosito:

Személyazonosito tg. szama: (D

a tovabbiakban, mint Bérld

BérlGi tevékenység: épitészmeérnéki tervezési munka, webshop miikédtetés

3. Bérbeaddi hozzajarulds: PKB 226/2021. {IX.27.) szam( hatarozataval hozzajarult a
helyiség palyazat utjan térténd bérbeadasahoz

4. Bérlet térgya:
Bérlemény azonositd:
20770-01/99/03/02
Cim: 1077 Budapest, Kis Diofa utca 3.
Hrsz.: 34124/0/A/5
40 m? utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: 2021.10.27. napjatol 5 év hatarozott idére
6. Bérleti dijak: 40 m? utcai féldszinti helyiség i
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m2/év + AFA f

Fizetendd havi bérleti dfj: 60.800,- Ft/hd + AFA CU/
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Viz + csatornadij: (atalany alap): 0 m3/hé — a helyiségben felszerelt vizéra hitelesitéséig és
annak Bérld nevére torténd atiratasaig.

Szerz§dd felek a viz- és csatornadij osszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgy(lilési rendelethen megaliapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjék
el.

Amennyiben a bérld sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgditatasi
szerzBdést megkiti, és a szerzfdéskotés tényét a bérbeadd felé igazoija, az e szerzddésben szerepld,
a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatét a hatésdagi arrat szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeadd felé,

A szerzddéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

0, - Ft/h6 + AFA

Osszesen: 60.800,- Ft/h6 +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadd a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert altapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérl6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontja szerinti
kézjegyzbi okirat [eadasatdl szamitott 60 napon beliil kbtelezfen meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében térténdé birtokba vétel elmufasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyG felmondasara jogosité silyos
szerzddésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé — a meghiusulasi kétbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atveteli jegyzokdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részere térténd atadasaval térténik. A BérlS jogosult a kozos teriiletek haszndlatdra a tobbi
tulajdonos, bérld zavarasa nélkil, tovabba koételes a kozbs teriileteket a Bérbeadd dltal
meghatdrozott rendeltetésszeri médon haszndini, valamint nem jogosult a kézos terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, Illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a kdzds teriiletek
kizardlagos hasznalatara. A Bérf6 nem veheti igénybe a bérleményen kiviili elhelyezkedd ingatlan-
terlileteket, azok haszndlatara a Bérl6 nem jogosulit.

A jegyzdkinyvben régziteni kell a bérleménnyel egyltt atadasra keriilé berendezési és felszerelési
tédrgyakat, a kbézldizemi fogyasztasmérék dtadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miszaki
allapotara, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas wvoltara vonatkozd megéllapitdsokat. A
jegyzbkdnyvet a felek, vagy a képviseletikben igazoltan eljaré személyek mindegyike kételes
alairasaval hitelesiteni.

9. A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhelé munkalatok szliikségessége meril
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezre, tovabba a karok elhdritasahoz
szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabd!l eredd minden karért a Bérld falel. C {
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Bérlé jelen szerzédés meqgkdtését megelézéen _megfizetett 182.400- Ft palyazati

biztositékot ( mely megfelel az évadék ésszeqének), a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamiajara, amely dsszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld szerz8désébdl, illetve a mogdttes szabalyokbdl
Bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Beérld az arra vald felszdlitdst kovetd 15 napon belil kételezettségének igazolt
mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az ovadék Osszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlleg, tehat az 6vadék bsszege a bérieti szerzddés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az évadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznélja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az évadék bsszegét a
Bérl6 kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyd felszdlitasato! szamitott 5 (6t) munkanapon belil.

A Bérl6 a jelen szerz8dés aladirdsdval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérld altal esetiegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolddd
egyéb, Bérldnek felrdhatd mulasztdsbél, hanyagsdgbdl keletkezett karokbé! vagy egyébként a
Bérl6t terhel8 koltséghll eredd kovetelése keletkezik a Bérlbvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az dvadékbol kdzvetlendl kielégitse, az 6vadék dsszegébdl levonja. A Bérbeads jogosult
tovabbd az 6vadék Gsszegét a Béri§ dital okozott karok kijavitdsdra felhasznélni, a Bérl§ kilsn
irdsos hozzajaruldsa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil,

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kiitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Béridi fizetési
kotelfezettség nélkili megszinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlen igénybe nem vett
évadék 6sszegét 30 (harminc) napon bellil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszerlien visszaszoigéltatta a Bérheadd részére.

A Bérld a bérlemeény hasznalatdért a Bérbeado részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet, A helyiségbér Bérl§ altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szaml pénzforgalmi szamldjara elbre készpénz-tutaldsi megbizés
forméajéban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjdig, elbre, egy Hsszegben, a Bérbeads &ltal
kidllitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Berlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utdn kételes a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott mértékii
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részheni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stilyos szerzddésszegésnek mindsil.

A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét
minden ev dpriiis 1. napjatdl kezd8d$ hatdllyal, a KSH éltal elézé évre megéllapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelelden a Bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megafiapodédsa szerint a Berld viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt - a
helyiségbérieti dijon felll a bérieménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiildndsen a kdziizemi
szolgdltatasok (gaz, viz, elektromos dram sth.} dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl kifejezetten véllalja, hogy a kéziizemi mérdorakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba adasatd! szamitott legkésébb 30 napon belil a sajdt nevére &tlratja, és ennek
megtértentét a Bérbeado felé hitelt érdemifen (kéziizemi szerzddéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajaruldséat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérGorainak szerzddései a
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Bérlére atirdsra keriiljenek.

A Bérls véllalja, hogy a kaziizemi szerz8dések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kivetden
haladéktalanul) a Bérbeado rendelkezésére bocsétja.

A Bérld kételes viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- a Bérl8 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontdrgyakra, ingtsagokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérlst terheli a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatdnak biztositasdt meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épllet, bitorok, kert — birtokba adaskori allapotanak
megfeleld &Hapot meglrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovdbbd a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolodd vatamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzGdésszegesnek minGsil.

A Bérld a bérfeményt kizardlag épitészmérndki tervezési munka, webshop miikddtetés
tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer( hasznalat, - a bérlemény
barmely egyéb céll hasznalatahoz, hasznositasahoz, killdntsen a bérlemény albérletbe adasahoz
- a bérbeado elfzetes irasbeli hozzajaruldsa szitkséges.

Bérl8 tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeado elfzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/céghirosag felé,

A Béri6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A Bérl6 munkavallaloi,

.....

felel.

A Bérld nem ruhazhatja 4t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiléngsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akdr anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elézetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsdhoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elirja, a tarsashazkdzosség, valamint az
Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vaté feleldsséget
a Bérbead6 kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok és hozzdjaruldsok hidnyadban a tevékenység
folytatdsa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorméanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerd{ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kbvetelést nem tamaszthat.

A Bérl6 tudomdssal bir arrél, hogy a hatéséagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajirulasanak beszerzése nem melldzhetl, ha épltési vagy atalakitdsi munka
végzésére van szikség.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagaté!, allapotatdl,
és felsrereltségétdl fllggden szilkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( haszndlatra alkalmassa tenni.
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A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlermnény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
feltjitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl,

A Bérld koteles azonnal elharftani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésbhen keletkezett. Amennyiben a Bérl6, a Bérbead6 értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon befll ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeadbénak jogdban all a sziikséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegeté, vagy a Bérld tartozkodasi
helye ismeretlen, killén értesitésre, illetve id6tartarn megjeldlésére nincs szilkség.

A Bérl6 az észlelést kivetden, kiteles a Bérbeadét azonnal, de legkésébb az ok felmeriiését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elhdritdsa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshdl szarmazo karokért a Bérlé felelfs. A Bérld tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitasdnak szikségességeérdl nem, vagy nem id8ben értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgds esetben nemn gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére — a hiba
elharitdsarol a bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A Bérld értesitését kévetd 5 (6t) munkanapon
belil a bérbeadd kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetSleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoi felelésség korébe esik, Ugy koteles a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén belil megkezdeni és a lehetd legrividebb idén belli, de legkésébb a bérléi bejelentéstél
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kdr mértékére
tekintettel a hivatkozott hatéridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemil tdrgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd
targyaban koézdsen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatianut olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsag
engedélye lett volna szikséges, a bérbeadd kivansagara kitetes az eredeti dllapotot helyredliitani,

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elfzetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérld kdteles az atadas-atvételi leltdrban szerepldé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésitknek megfelelen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeitetésszerd haszndlattal felmer(ld javitdsi és feltjitasi
munkélatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Berld jelen kotelezettségét olyan idGpontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szilkségessé teszi.

A Béri¢ felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye,

A Bérid kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérld felel. A Bérid
vallalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositas”) koét, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatoi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel6sségbiztositasra. A Riztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kézremiikod6i és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérl6 vallalja, hogy a Biztositéasra
vonatkozd biztositasi szerzGdést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bermutatja a Bérbeadodnak. A Bérl6 a biztositasi szerzGdés/kétvény egy példanyat kiteles atadni
Bérbeadd részére, O {
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A Béri6 kéteies a Biztositast a szerzfdés id6tartama + 30 (harminc) nap idbtartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérld kotelezettséget vallal tovabbé a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elSirt fizetésére, a biztositas fenntartdsdra a jelen
Szerzddés, és a hiztositd feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérl§ kételes a biztositott idészak lejarta elbtt legkéstbb 30 (harming) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkezl biztositasi periddusra, és az errél sz0l6 igazoldst - a biztositott iddszak
megszlnéseéig — Bérbeadonak eljuttatni,

A Bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés idGtartama sordn bekoévetkezd barmely
kdreseményt haladéktatanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérld koteles bizonyitant.
A Felek régzitik, hogy a BiztosHtds érvényesitése a kdrok cstikkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlg kotelezettségeinek megszlinését.

A bérbeado

- a bérié sziikségtelen haboritasa nélki] évente eliendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
kiteles a Bérldvel, legkésébb az ellenbrzést megeldz0 harmadik napig kbzdini. Az
ellenérzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetdvé tenni; A Bérbeadéd ellendrzési joga kiterjed
killéndsen arra, hogy a Bérld szerzédésszerlien jar-e el, a hérleményt rendeltetésszerden
haszndlja-e, annak allagdt megdvja-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérld kdzremlikéddihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, t6luk informacidt kérhet, amely kérésnek a kozremikodsk,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Berlé szikségtelen hdboritdsa nélkdl koteles
eljarni.

- kivetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalathdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossdga miatt az abbahagyds kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkivili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak ésszege az dvadékot
meghaladja ~ a bérl6nek a bérlemény teriletén levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fenndll, megakadélyozhatja a =zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérteménybél vald elszallitdsdhoz a Bérbeado
elézetes irasheli engedélyére van szilkség, Amennyiben a zdlogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositidk, err6l a Bérl8 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztdsahdl vagy a zdlogtargyak szerz8désellenes elszallitasabol a Bérbeaddndl keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérid a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbead6
engedélye nélkiil elszéllitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeado6 kbvetelheti a
dolognak a Bérld koltségén vald visszaszallitdsdt. A dolog visszaszéllitasdaval a zélogjog feléled.

A Bérlé kotbér fizetdsére kételes az alabbi kételezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- dvadék visszapdtidsa

- helyiségbér, (izemeltetési kéltségek megfizetése

A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeldit
kbtelezettségei vonatkozdsaban elirt hatariddt és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovébbiakban: ,Kotbér") gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kdtbér egy naptari napra esé
mértéke a havi helyiségbér nettd Bsszegének 2 %-a (kettd szézaléka), amelyet a Bérlé kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvosldsaig fennalio idészak minden napja utén.

A Felek megéliapodnak, hogy amennyiben a Bérl8 a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott

hatarid6ig nem veszi birtokba, Ggy meghilsuldsi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kitteles a Bérbead6d eziranyt irdsbeli felhivasdanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napen belit.

Yy
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Felek megéallapodnak abban, hogy a hatarozott id8tartamra kétdtt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszdnd szerzddés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérletl szerzddés abban az esetben is megszlinik — és nem alakul at
hatdrozatlan idftartamuvd, ha a bérl§ a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megsziinést kdvetd tizendt (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérl§ a jogosulatian
hasznalat miatt a Budapest Flvéros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (II1.26.) dnkorméanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznélati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl
fuggetlenil a Budapest Fvaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviselé-testiletének
12/2012. (I11.26.) &nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozd kotelezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatian hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kdzis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve (Kozds Megegyezés).

Szerz8dé Felek régzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerzédést barmelyik fél jogosult a felmondasi
iddvel, a felmondési idével érintett hénap 15. napjdig a kovetkez6 hdénap utolsd napjara
felmondani {(Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkivilli felmondasra jogosult {Azonnali hatalyda feimondas), ha

- a Bérld a helyiséghért a fizetésre megalfapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérid a bérleményt a 7. pontban meghatédrozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Beérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlen vagy szerzSdésszerlen haszndlja, ideértve
killéniésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldit tevékenységet
folytatja,

- a Bérid a szerzGdésben vallalt vagy jogszabdlyban elGirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérlé vagy a Bértd tudomasdval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas berlékkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kivetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanusfitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
dllagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen haszndljk;

- a Bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albértetbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatédba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kizérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kdzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzédés megszintetésére kozérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekoltbzhets cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mdédon kartalanitja.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlét terheld barmely
kitelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd dltal a Bérlének
a kaldstt irasbeli felszolitds ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi Id6 betartdséval, a
felmondast kdvetd honap utolsd napjéra felmondani. A Bérbead6 altal gyakorolt azonnali hataly(
felmondas esetén a Bérld koteles 3 (h&rom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghidsuldsi kdtbérként. A Felek rdgzitik, hogy nem kételes a Bérbead6 elfzetes
felszélitast kildeni, amennyiben a Bérl§ szerz8désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadotdl a
szerzOdés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz§dS Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyl felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghitisuidsi
kotbér megfizetése nem mentesiti @ Bérl6t a szerz8désszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbead6 jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznadlé személyek magatartasa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés
megsziintetésére vagy megismétiésétdl vald tartdzkodésra a tudomdsara jutdstdl szamitott nyole
napon belll irdsban felszdlitani. A felmondast az alapjéul szolgald magatartds folytatasatdl vagy
megismeétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irashan kell kézalni. OW\'
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Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a
Bértét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérl6 a
felszélitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belll irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kivet honap utolsd napjéra szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a méasik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjék.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hataliyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerGsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsdt rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
feifiiggesztése, végelszamolasi eljaras meginditdsa stb.) bizonytalannd valik a tovahbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitsulasi kétbérre
vonatkozod igényét.

A Bérl§ tulajdonaban 1év8 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérid nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl tdrténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérls
kiteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabbé a bérleményt, a hozzé tartozd berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- kiilén felszdlitas nélkdl - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalid
jelen szerz8dés tdrgyat képezd bérleti jogviszonybd! eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak mellézésével sem.

A bérleti szerz8dés harmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a hérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyzdkdnyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kdziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérl§ kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznélati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosuiatlan hasznalat esetén
a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6d§ felek kodtelesek egymassal mindenre kiterjedben
elszamolni. Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkélatok,
illetve a jelen szerz8déshen és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a bérldt terheld
munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltéré tartalmu irdasbeli megallapodas hidnyaban - nem teriti
meg részére a hérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzddés megkdtése kivetkeztében a Bérbeadot ~ az épliletek
energetikai jellemzdinek tanlsitasard! szold 176/2008. (VI.30.} Kormanyrendelet értefmében - az
energetikai tandsitvany kiallitdsdnak kbtelezettsége nem terheli.

A Béri6 kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkorményzati rendelet &ltal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd &ital - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenbrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddéshen rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
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érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Bérld kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozaséat a Bérbeado részére haladéktalanul, irdasban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozés bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérld altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a Bérl§ altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkété Felek egymas felé frashan
kotelesek megtenni.

A Felek kdzotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kézlés, ha:
- az személyes kézbesités (tjan torténik: amikor a masik Fél alairaséval igazoltan &tvette,
vagy az atvételt igazolhatdéan megtagadta;
- az postai dton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megkliidstt
felmondéast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az nem kereste, elkoltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kovet6 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus uton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy a felmonddsi jog gyakorlasdra irdsban, kizdrélag tértivevényes
postai kdldemény Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koézlésére és kézbesitésére
vonatkozd megéHapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz8dés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személivel fképviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl,

A Felek koételezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekévetkezd
vaftozasrét haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradésébdl
szdrmazé kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartésra kijelolt
személyekben és elérhetdségében tortént valtozds esetén a Szerz8déds modositdsdra nincs
szlikséy,

Bérbeado elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseq@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Bérld elérhetdségei:
1. Telefon : (D

2. Emai —
3. Kapcsolattartd neve: (D

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérié jelen szerz8désbél fakadd bérleti dij fizetési
€s egyéb kotelezettségei vonatkozéséban fennallé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeado e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabaiyokroi sz6l6 1993, évi LXXVIIL. térvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapes

Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdényzata Képviselé-testiletének vonatkozc, mmd&cf
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hatalyos rendeletének szabalyai megfelelGen iranyadok.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges véltozds esetében, a valtozas
bekévetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozésa
megelbzésérdl és megakaddlyozasard] szold 2007, évi CXXXVIL tv. alapjan bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kitelezettség olyan
lényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkivili felmonddssal megszintetni.

g

Bérlé kiteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kéliségén
kézjegyzbi okiratban fogialtan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadé birtokaba a bérleti szerzdédésben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kitelezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkiviili feimondésa esetén a felmondas Bérlé altali kézhezvételétdl szédmitott 3.
(harmadik)} nap;

- Bérld rendkivili felmondédsa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondasa esetén a felmondasi idd teteltétdl szamitott 3.

(harmadik) nap

- kozBs megegyezés esetén a kbzés megegyezéshen a jelen szerzfdés megszilinésének
idépontjaként meghatarozott naptol szamitott 3. (harmadik} nap.

- a hatdrozott idd eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodas hidnyaban - a hatarozott ido
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dés barmely okbdl térténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozdsdban megsz{inik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondés
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl§ kézjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek dtadas-dtvételi jegyz8kényvet vesznek fel, Bérld kitelezettséget vallal arra,
hogy az Atadds-atvételi jegyz6konyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemeény dsszes kulcsét
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeaddé részére a jelen szerz8dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzGdés aldirdsa napjan fennallt allapottal azonos aflapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elzetesen, irdsban ettdl eltérSen allapodtak meg -, visszaadasi jegyzékdnyv
mindkét Féi altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
térténd visszaadasdval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérldt terheli, mely kapcsén a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthatd. A Bérld kételes a bérleményt barmilyen,
a Bérl8hoz tartoz6 hasznald, személyzete, illetve ingbsdgai hatrahagyasa néikil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodds idejére kételes a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzddéshen, illetve a rendkivili felmonddsban meghatarozott - a megsziinés idépontjaban
hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerzdésben meghatarozott berleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok fisszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény teriietén lévé
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérieti szerzddés alapjan zalogjogot

érvényesithet.& y
Q
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35.

36.

A Felek rigzitik, hogy a Berld kételes a bérleti dij fizetési kdtelezettségének a vonatkozd szamilédn
megjelélt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizenstodik)

napjdig.

Bérlg koteles a kdzszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznélat stb. dijat is) szerinti
dijak dsszegét a szadmlakon megjeldlt fizetési hatariddn belll megfizetni a szolgaltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivdsara, annak kézhezveételét kévetd 8 (nyolc) napon beldl a fizetést
igazolé kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatdnak Bérbeadd részére tirténé megkildésével (jeten
szerzGdésben meghatarozott kézbesitési mbdok egyikén) igazol.

Egyéh megallapodasok:

A Bérid tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogéban All, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennallé jogait és kitelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Bérlbt koteles értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozdan a Polgari Torvénykonyvrél
szOf6 2013, évi V. tbrvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendeltkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjogénak atruhdzasat kivetden kizérdlag az j tulajdonos
koteles helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzddés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséért,

A Felek megaflapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzGdésbdl eredé jogait és kitelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerzddést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérld hozzajaruldsa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerzddésbdl eredd jogait a Bérl6 hozzdjaruldsa nélkill jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megkotésébsl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfaita vitas
kérdéseiket elfszér megkisériik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeril a Felek
kozott felmerGlt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés dton — az egyeztetés kezdeményezésétél
szamitott 30 napon belll - t6rténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el

A szerz8dd fefek jelen okiratot elolvastak, kézbsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagydlag irjak ald.

Budapest, 2021. oktdber 27.

Budapest Fé 5,{05 VIT! Kefifét Erzsdbet aros ¢
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Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
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